Protokoll &rsstimma BRF Alvsjobadet nr 3
2022-06-16 kl. 18:30 Lilla Samlingslokalen

Brf Alvsjdbadet nr 3
716421-3501

Narvarande: Medlemmar fran 19 av féreningens ldgenheter inklusive 2 fullmakter

Stimmans 6ppnande

Stamman Oppnas av bostadsrattsfoéreningens ordférande Hanne Rénnback

Godkidnnande av stimmans genomférande

Stammans genomférande godkdnns

Godkdnnande av dagordning

Dagordningen godkanns

Val for stamman:

a) ordférande

Juri Nerep viljs till motesordférande

b) protokoliforare

Lina Grossman-Madsen viljs till protokollférare
c) tva justeringspersoner, tillika rostrdknare

Ingela Stuxberg Stjarnstrom och Petra Assio valjs

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Stamman beslutas vara stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostlangd

19 nédrvarande medlemmar, inkl. 2 fullmakter

Foredragning av styrelsens arsredovisning 2021

Hanne Rénnback gick igenom verksamhetsberattelsen (under aret har vi spolat kéksstammar,
renoverat i gruppbostaden. Féreningen hade som avsikt under 2021 att mala i trapphuset, men
da detta inte beddmdes behdvas anlitades istéllet en firma for att géra storstddning)

Ny punkt i arsredovisningen &r hallbarhetspunkten. Var forening anvander sig enbart av férnybar

el, vi kallsorterar osv.
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Foreningen uppfyller dessutom lagen som trader i kraft 2023 gallande kéllsortering.

Tommy Aronsson tar éver och vi gar vidare till ekonomidelen av arsredovisningen.

Under 2021 sanktes avgiften med 3%.

Elkostnader, virmekostnader och vattenkostnader har gatt upp. Resultatet for 2021 &r 287 000.
Foreningens |an uppgar till 33 000 000 kr. Vi har under féregaende ar 6kat amorteringstakten,
vilket har lett till en minskning av skuld pd ca 3mkr.

Forsdkring uppgar till 140k, detta dr mer an tidigare ar (2019 och tidigare) Detta pga. tidigare
vattenskador som leder till att premien hdjts. Styrelsen utvarderar valt forsakringsbolag I6pande.

Foreningen har bottenlan pa SBAB och tva storre Ian pa Swedbank, dessa bundna till 2023-009.
Bankerna rdaknar med en rantehdjning pa ca 2% framledes. Detta skulle leda till ca 640 000 kr i
hogre ranta per ar. Fortsatter detta kommer avgiften eventuellt behéva héjas.

Fraga inkommer géllande samfallighetsavgiften och vad denna innebér och innefattar, detta
fortydligas av Hanne. Onskan av mer transparens och insyn i samfillighetens arbete och
kostnader efterfragas ocksa. Fraga om hég kostnad om snoréjning kommer ocksa upp, detta
beror pa att vintern 2021 krdavde mer underhall dn vinter 2020. Vidare fragor hanvisas till
samfillighetens hemsida, som finns lankad pa bostadsrattsforeningens hemsida.

Foredragning av revisionsberdttelsen

Foreningens revisor for 2021 var Juri Nerep. Revisorn tittar pa féreningens ekonomi, styrélsens
arbete. Juri rekommenderar att stamman godkdnner balans- och resultatrakningen samt beviljar
styrelsen ansvarsfrihet for 2021.

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning 2021

Stamman faststaller resultat- och balansrdkningen for 2021.

Beslut om resultatdisposition

Styrelsens forslag for disponering av resultatet godkanns.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021.

Beslut om arvoden for nastkommande verksamhetsar

Valberedningens forslag har reviderats sa att personen som skéter lokalen far 2600 SEK/ar.
Ovriga arvoden kvarstar i enlighet med valberedningens forslag,

Ordférande 19 000 kr.
Kassor 15 000 kr.

Ord. ledamot 10 000 kr.
Suppleant 7000 kr.
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Portombud 2000 kr.
Hemsida 2000 kr.

Soprum 4000 kr.
Tradgardsgrupp 6000 kr.

Lilla samlingslokalen 2600 kr.

Detta rostas igenom av stamman.
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningens forslag for ledamoter godkdnns enligt nedan,

Ahmadreza Reyhanian omval
Anna Grass omval
Hanne Ronnback omval
Lina Grossman-Madsen nyval, suppleant 2021
Tommy Aronsson omval

Valberedningens val av suppleanter godkénns enligt nedan,

Karin Lantz omval
Lars Hedenas nyval
Rognvaldur Gudmundsson omval

Val av portombud, tradgardsgrupp, soprumsansvarig, ansvarig for hemsidan samt ansvarig for
samlingslokalen

Valberedningens forslag for portombud godkanns

6an Robert Lindberg omval
8an  Thorbjérn Rydén omval
10an Mikael Astrand omval

Valberedningens forslag till tradgardsgrupp godkédnns enligt nedan,

Anna Grass omval
Joyce Lindberg omval
Kalere Payton nyval
Reggie Gudmundsson nyval
Sofia Fransson nyval

Valberedningens forslag for évriga ansvarsposter godkanns,

Karin Lantz — Lilla samlingslokalen  nyval, skétt uppgiften sedan november 2021
Robert Lindberg — Hemsidesansvarig omval

Robert Lindberg — Soprumsansvarig omval

Val av revisor

Juri Nerep viljs till revisor pa ett ar
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Val av valberedning infér arsstimma 2023

Robert Lindberg och Yvonne Pretorius vdljs om. Robert som sammankallande.

Proposition fran styrelsen

Styrelsen har inkommit med en proposition om dndrande av stadgar géllande
andrahandsuthyrning. Hanne gar igenom denna.

Forslaget fran styrelsen &r att styrelsen i fall av andrahandsuthyrning skall motta en kopia pa
hyresavtalet som sluts.

Stdamman rdstar om att godkdnna propositionen.

Detta betyder att det kan komma att kallas till extrastimma for att rosta om detta igen.

Motioner, 3 stycken tillsammans med styrelsens svar

Se bilaga for motioner och styrelsens svar pa dessa.

Motion fran medlem géllande arsredovisningen och ndr denna ges till medlemmar. Medlemmen
onskar att tiden for inlamning av motioner forldangs till efter utdelandet av arsredovisning.
Styrelsen foreslar att motionen skall avslas av stdmman. Stamman beslutar att avsla motionen.
Motion gallande grillplatsen och att denna skall rivas med hdnvisande till brandrisk. Styrelsen
beddmer att grillplatsen, som dr byggd av impregnerat trd ej utgor en brandrisk. Grillen star ej pa
trd, utan pa sten vilket ocksa talar mot brandrisk. Styrelsen foreslar att motionen avslas.
Stamman avslar motionen.

Motion om plank och grindar vid uteplatser och upprustning av dessa har inkommit fran Ingela
Stjarnstrom. Styrelsen anser att besiktning av samtliga grindar och staket genomférs och att ev.

atgard avseende dessa budgeteras 2023. Styrelsen foreslar att motionen godkdnns. Stdamman
bifaller.

Ovriga anmilda drenden

Inga 6vriga drenden anmalda.

Arsstimman avslutas

Métesordférande Juri Nerep avslutar stamman.




Motesordférande
Juri Nerep

Justerare

Ingela Stuxberg Stjarnstréom
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Protokollférare
Lina Grossman-Madsen
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Justerare

Petra Assio
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Motion ang plank och grindar vid uteplatser. Inkergen x
ingela stjarnstrom <ingela.lionessa@gmail.coma tis 17 maj 14:40
1ill alvsjobadetd «

Det vita trat i Mitt plank har borjat ruttna darfor anser jag att det ar dags atl gora nya staket / grindar iar.

Vanligen Ingela

Motion om plank och grindar vid uteplatser fran Ingela Stjarnstrom Igh 813

I motionen foreslas att staket och grindar pa uteplatserna pa bottenvaningarna atgérdas i ar da
de borjar bli slitna.

Enligt stadgarna dr medlemmarnas ansvar for uteplatserna renhallning och snoskottning samt
att man ser till att avledning for dagvatten inte hindras. Om staket och grindar &r i behov av
atgérd ligger alltsa ansvaret pa foreningen.

Da det kan finnas fler staket vid uteplatser hos fler medlemmar bor en besiktning av alla
staket och grindar goras sa att atgird kan vidtas for fler om behov finns.

Styrelsens forslag ér att besiktning och eventuell atgérd av staket till uteplatser for
ligenheterna pa bottenvéningarna sitts upp som en aktivitet for 2023 i féreningens
underhallsplan samt att medel avsitts for det i 2023 ars budget.

Styrelsen foreslar stimman att bevilja motionen med &ndringen att dtgérd vidtas
nédstkommande ar.




Svar pa motion om distribution av arsredovisningen fran Anders Astrom, Igh 832

Motionens forslag dr att medlemmarna, infor arsstimman, ska fa ta del av arsredovisningen

innan tiden for inldmning av motioner gatt ut.

I foreningens normalstadgar framgér vad som giller for motioner:

”13 § Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimman ska anmila det
senast 1 februari eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfdrdande som styrelsen kan

komma att besluta.”

Styrelsen bedomer att den tid som man som medlem har pa sig att sétta sig in i
arsredovisningen infor drsstimman ger tid att sétta sig in i den samma. P &rsstimman ges
utrymme for att stilla frigor. De fragor som man som medlem inte upplever fér tillrickligt
utforligt svar pa kan man ldmna till styrelsen skriftligt och man kommer d att erhalla ett

skriftligt svar.

Medlem kan nidr som helst under éret stélla fragor till styrelsen eller 1imna en motion att

behandlas pa ndstkommande &rsstimman genom att:

e Liamna motion/fraga skriftligt i styrelsens brevlada i 8:an.

* Maila motionen/fragan till styrelsen pa alvsjobadet3 @gmail.com

* Kontakta ndgon i styrelsen och framfora frigan muntligt.

Styrelsen behandlar alla fragor som inkommer och ldmnar skriftligt svar.

Styrelsen anser att foreningens stadgar och rutiner ir tillfredsstillande for att man som
medlem ska kunna fa svar pa sina fragor och foreslar arsstimman att avsla motionen.




Motion 2022

~Enllgt‘l‘ageh‘om skydd mot olyckor, s4 finns det vissa skyldigheter for 4gare eller nyttjanderittshavare
till byggnader och andra anldggningar:

“ 2 § Agare eller nyttjandefiittshavare till byggnader eller andra anliggningar skatl‘i skalig oquttning
halla utrustning fér slickning av.brand och for livréddning vid brand eller annan olycka och i 8vrigt
vidta de stgirder som behovs for att fbrebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador tm

foljd! av brand.”

’ Byggnatlonen vld grlllen riskerar inte bara dra ner v.’irdet pé medlemmarnas bostader och f6rsvara :
fﬁrsﬁljningen av.dem, utan vid en eventugll brand kan stora skador uppsta. i

Jag tycker darfﬁr att den bdr tas bortoch i stallet éterstalla den tidigare gnllplatsen ‘med ett bord och
bénkar som var placerade pa Iampligt avsténd frén grmen for att inte riskera brand och andra '

olagenheter fér de boende pé den sidan

 Anders Astrom

Svar pa motion om uteplatsen fran Anders Astrom, Igh 832

Motionens forslag dr att den nya grillplatsen tas bort och tidigare grillplats aterstills. Som
motiv hidvdas brandrisk och andra oldgenheter med den nuvarande grillplatsen.

Styrelsens riskbedomning utifran den nya grillplatsen r att den risk som hénvisas till i
motionen dr mycket 1dg. Grillen &r inte placerad pa sjilva grillplatsen utan bredvid.
Forhéllningsregler finns uppsatta for den som nyttjar grillplatsen att folja.

Grillplatsen dr byggd med ideella krafter av flera medlemmar i féreningen. Den enda
kostnaden for grillplatsen bestod av materialkostnader. Att riva och aterstlla till tidigare
grillplats skulle med marginal 6verskrida materialkostnaden. Det &r inte ekonomiskt
forsvarbart i relation till den l&ga risken.

Styrelsen foreslar stiamman, med hénvisning till ovanstéende, att avsla motionen.




Proposition om &ndring i stadgarna, andrahandsuthyrning

Foreningen tillater andrahandsuthyrning enligt de riktlinjer som finns. Dels enligt foreningens
stadgar, dels enligt Bostadsrittslagen.

[ stadgarna framgér att den som 6nskar hyra ut i andra hand ska géra en skriftlig ansokan hos
styrelsen for samtycke till uthyrning. I ansékan ska framkomma skilet till uthyrningen, for
vilken tid den giller, till vem man avser att hyra ut samt en redogdrelse for tidigare
andrahandsuthyrningar.

Ovanstaende information far den som 6nskar hyra ut.

Vid forsiljning av ldgenheter far alltid foreningen en kopia pé forsiljningsavtalet dér det
framkommer uppgifter om siljare och kpare. Féreningen har dven en medlemsforteckning
Over dgare av foreningen.

Foreningens stadgar giller alltid for dgaren vida andrahandsuthyrning men styrelsen anser att
foreningen dven bor ha tillgng till det hyresavtal som sluts dér uppgifter enligt stadgarna
framkommer samt ansvarsfordelning under hyrestiden mellan #garen och hyresgisten. Detta
som en garant for féreningen om nagon skada skulle uppstd i ligenheten samt om eventuell
tvist skulle uppstd om skada dér foreningen kan bli involverad. For att foreningen vid behov
ska kunna kontakta dgaren bor det dven i ett avtal framkomma kontaktuppgifter till garen
under uthyrningstiden.

Styrelsen foreslar dérfor stimman att besluta om &ndring av stadgarna, 49 §,
Andrahandsuthyrning, &ndras med tilligget att foreningen ska erhalla en kopia pa hyresavtalet
dér det framkommer uppgifter enligt nuvarande stadgar samt att det i avtalet ska framkomma
ansvarsfordelning mellan medlem och hyresgést samt kontaktuppgifter till medlemmen under
hyrestiden.
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