Brf Alvsjobadet nr 3
716421-3501

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Alvsjobadet nr 3

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-08-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-05-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-01-21 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Liggmilan. Féreningens andel & 25,9%. Samfélligheten forvaltar stora
trafflokalen, gatan, parkering och garage.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LIGGMILAN 3 1991 Stockholm
LIGGMILAN 7 1991 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtrétt.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 514 kvadratmeter, varav 4 104 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
410 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.
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Lagenhetsfordelning:

29
18
L :

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

| lokalen bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

Gruppbostad 410 kvm

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Gemensamhetslokal Kan dven anvandas for dvernattning

Byggnadernas tekniska status
Férvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning Fastighetsvard Zetterman & Wetterstrdm AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 53 st.
Av féreningens medlemsladgenheter har 6 verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Soren Lars-Tommy Aronsson Ledamot
Britt-Marie Lotse Ledamot
Anders Jan Inge Astrom Ledamot
Thorsten Ragnar Nordstrém Ledamot
Erik Thorbjérn Rydén Ledamot
Ylva Henriette Gustavsson Suppleant
Eva Marianne Reivant Nordstrom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bertil Johansson Ordinarie Extern
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Valberedning
Samir Jomaa
Daniel Cedervall

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-05-30.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Nya entrédérrar till Iagenheterna, genomfort i december 2012

Vattenskada i cykelforradsrum hésten 2012. Atgardat genom omfattande schakt- och reparationsarbeten.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Stérre beskarningsarbeten av trad och buskar genomférs i mars , kostn. ca 20°

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012
Rénta och
utdelning
2%

Hyror

Kostnadsférdelning 2012

Reparationer Periodiskt
5% underhall
4%

Taxebundna
kostnader
18%

Kapital-
kostnader
44%
™ Fastighets-

4

avgift
2%
. Ovrig drift
Ars;;/%/iofter Avsl;r(i)zning 20%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 104 kvm bostader och 410 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 911 944 994
Hyror/kvm hyresrattsyta 1779 1711 1736
Lan/kvm bostadsrattsyta 10 681 10 606 10 959
Elkostnad/kvm totalyta 24 29 25
Varmekostnad/kvm totalyta 107 120 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 21 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 411 487 431

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad foérlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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291 661
9578479
-123 000

9747 140

187 224
9 934 364
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011

4 469 601 4508 728
355 16 586

4 469 956 4 525 314
-187 910 -147 799
-195 841 -138 363
-187 224 0
-768 977 -725 517
-415 239 -306 725
-72 345 -69 006
-149 961 -145 082
-107 273 -122 864
-322 025 -322 025
-2 406 794 -1977 383
2 063 161 2 547 932
81 845 65 397

-1 853 345 -1628718
-1 771500 -1563 321
291 661 984 611
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna
Anslutningslan fjarrvarme

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
58 359 601 58671171
687 500 0
18314 28769
59 065 415 58 699 940
3500 3500

277 786 299 211
281 286 302 711
59 346 700 59 002 651
0 5310
22 209 20371
129 286 113 600
151495 139 281
2 093 566 2035016
2 051 554 1577 581
4145 120 3612598
4296 615 3751879
63 643 315 62 754 530



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31
6 760 000 6 760 000
1578 455 1 455 455
8 338 455 8 215 455
9455 479 8 593 868

291 661 984611
9 747 140 9578 479
18 085 594 17 793 933
43 426 457 43 812 519
43 426 457 43 812 519
410 253 394 393
911 674 86 616
4101 5036
37 289 39922
312 834 162 162
455 113 459 948
2 131 264 1148 077
63 643 315 62 754 530
60 460 290 60 460 290
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Inventarier 5 ar 5ar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3 740 084 3797 100
Hyresintakter 729 517 711628
4 469 601 4 508 728
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 25416 19 549
Fastighetsskotsel enl bestallning 18 861 3333
Snoréjning/sandning 14 749 0
Stadning entreprenad 85 595 50 891
Hissbesiktning 7 808 3796
Bevakning 0 3038
Gard 5425 6 385
Serviceavtal 22 210 43344
Forbrukningsmateriel 6 068 15 381
Teleport/hissanlaggning 851 0
Fordon 929 ‘ 1184
187 910 147 799
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Not 2 forts.
Reparationer

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS
Véarmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Fonster
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Fasad
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Brf Alvsjobadet nr 3
716421-3501

2012 2011
42 655 39 431
2284 0
64 0
2299 2085
19519 1164
16 238 0
0 2678
1119 31328
62 069 28 471
0 3112
0 1165
49 594 28 928
195 841 138 363
98 000 0
89 224 0
187 224 0
109 435 115916
482 527 455 231
107 308 90 232
57 777 21 885
i 11930 42 254
768 977 725517
53276 50 240
44 000 0
256 550 176 109
B 61413 80376
415239 306 725
72 345 69 006
1996 2115
0 118
0 5657
11325 11 658
0 8 489
927 7 036
913 16 461
82718 79192
1070 307
4221 1620
19 571 6 880
16 785 0
4884 0
5550 5550
149 961 145 082
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Not 2 forts. 2012 2011
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 84 000 96 000
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 486 519
Sociala kostnader 22787 26 345
107 273 122 864
Avskrivningar
Byggnad 311 570 311570
Inventarier 10455 10 455
322 025 322 025
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2 406 794 1977 383
Not 3 2012-12-31 2011-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 62416 617 62416617

Utgaende anskaffningsvarde 62 416 617 62 416 617

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan -3 745 446 -4 433 876

Arets avskrivningar enligt plan -311 570 -311 570

Utgaende avskrivning enligt plan -4 057 016 -4 745 446

Planenligt restvérde vid arets slut 58 359 601 58 671 171

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 33 000 000

Taxeringsvarde mark 14 200 000 14 200 000
47 200 000 47 200 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt

foljande

Bostader 47 200 000 47 200 000

47 200 000 47 200 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 4 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
P&g&ende om- och tillbyggnad 687 500 0
687 500 0
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 59 927 59 927
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 59 927 59 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -31 158 -20 703
Arets avskrivningar enligt plan -10 455 -10 455
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 613 -31 158
Redovisat restvarde vid arets slut 18 314 28 769
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV 26 365 20 471
Tomtrattsavgald 68 575 62 700
Forsakringspremie 31986 30429
Serviceavtal 2 360 0
129 286 113 600
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
6 760 000 0 0 6 760 000
1578 455 123 000 0 1 455 455
8 338 455 123 000 0 8 215 455
9455479 -123 000 984 611 8 593 868
291 661 291 661 -984 611 B 984 611
9 747 140 168 661 0 9 578 479
18 085 594 291 661 0 17 793 933

2012 2011

1 455 455 1332455

123 000 123 000

0 0

0 0

0 0

1578 455 1 455 455
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,980 % 4704 452 4788 154 2015-06-01
2,880 % 27 307 500 27 547 500 2017-09-25
5,390 % 11 824 758 11 871 258 2013-10-25

43 836 710 44 206 912

-410 253 -394 393

43 426 457 43 812 519
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Not 10 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 11 846 10 266
Varme 74 417 52 394
Vatten 23237 20 000
Extern revisor 11 300 11 000
Ranta 192 033 68 503
312834 162 162

W{/ x/” PP ﬁ/‘

£ Séren Lars-Fémmy*Aronsson Britt-Marie Lotse
Ledamot Ledamot

// ? S

Thorsten Ragnar Nordstrém
Ledamot

QM live /}ﬁ/{/ém

Anders Jan Inge Astrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /> /¢ 2013

\{\: \o A, {/\( \ O ’_‘/'L’,‘ -

Bertil Johansson
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Alvsjobadet nr 3
Org.nr 716421-3501

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Alvsjobadet
nr 3 for r 2012. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att &rsredovisningen inte
innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm i april 2013

T ~
sy \
. )

Kv M Ay {,,,AW,J T . YEA)

\

Bertil Johansson
Revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktiga
Oresutjdmning

Ovriga intékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskdotsel enl bestalin
Fastighetsskotsel gard bestall
Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVS
Véarmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Vattenskada

Periodiskt underhall
Fasad
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vdarme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor
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Budget 2013 Utfall 2012 Budget 2012

3722000 3740084 3797 100

729 500 729 517 711 700

0 65 0

0 290 0

4 451 500 4 469 956 4 508 800

-22 500 -25 416 -22 000

-6 000 -18 861 0

-100 000 0 0

-20 000 -14 749 0

-60 000 -85 595 -52 500

-50 000 0 0

-8 000 -7 808 -4 000

-6 000 -5 425 -5 000

-25 000 -22 210 -35 000

-10 500 -6 068 -10 500

-2 000 -851 0

-50 000 0 0

-2 000 -929 0

-362 000 -187 910 -129 000

-200 000 0 -150 000

0 -42 655 0

0 -2 284 0

0 -64 0

0 -2 299 0

0 -19 519 0

0 -16 238 0

0 -1119 0

0 -62 069 0

0 -49 594 0

-200 000 -195 841 -150 000

-200 000 -98 000 0

0 -89 224 0

-200 000 -187 224 0

-120 000 -109 435 -119 700

-520 000 -482 527 -543 300

-115 000 -107 308 -100 000

-56 100 -57 777 -55 000

-16 800 -11 930 -16 400

-827 900 -768 977 -834 400
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Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Tomtréattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsrétterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Réanteintakter

Drojsmalsranta avgifter/nyror

Skatteranta ej skattepliktig

Ovriga ranteintakter

Lanerdntor

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT
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-53 400 -53 276 -52 200

0 -44 000 0

-260 000 -256 550 -234 800

i -82 700 -61413 -81 000
-396 100 -415 239 -368 000
-75 260 -72 345 -71 800
-75 260 -72 345 -71 800

-2 000 -1 996 -1 600

-11 500 -11325 -11 000
-1300 0 -1300

-4 000 -927 -4 000

0 -913 0

-86 500 -82718 -81 400

-2 000 -1070 -2 000
-3500 -4 221 -3200

-10 000 -19 571 0
-17 500 -16 785 0

-4 900 -4 884 -4 900

-5 700 -5 550 -5 700
-148 900 -149 961 -115 100
-72 000 -66 000 -72 000
-24 000 -18 000 -24 000

0 -486 0

-30 200 -22 787 -30 200
-126 200 -107 273 -126 200
-311 600 -311 570 -311 600
-53 500 -10 455 -4 500
-365 100 -322 025 -316 100
-2 701 460 -2 406 794 -2 110 600
1750 040 2063 161 2398 200
18 000 62 153 18 000

0 27 0

0 62 0

0 19 603 0

-1 580 000 -1 852 461 -1.900 000
0 -884 0

-1500 0 -1500

-1 563 500 -1771500 -1 883 500
186 540 291 661 514 700
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