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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1990-08-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-05-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-12-02 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Liggmilan 3 och 7 1991 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Féreningen har 53 bostadsrdtter om totalt 4 104 kvm och 1 lokal om 410 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 514
kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Hanne Rénnback Ordférande
Tommy Aronsson kassor

Anna Maria Carita Grass Vice ordférande
Lina Maria Grossman-Madsen Sekreterare

Ahmadreza Reyhanian Pour Esfahani  Styrelseledamot

Karin Lantz suppleant
Sofia Fransson suppleant
Lars Hedends suppleant

Valberedning

Yvonne Pretorius

Thorbjorn Rydén
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvad i férening av ledaméterna.

Revisorer

JuriNerep  Externrevisor  Nerep Ekonomianalys AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2028. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e balkongtvatt och takbehandling
renovering av hissplattformen i gruppbostaden
OVK-besiktning genomférd

Golvvard har utférts i samtliga trapphus

2022 e Renoveringitvattstuga gruppbostad
Renovering av 2 Igh i gruppbostaden

2021 e Spolning av kdksstammar

2020 e Byte till ny undercentral
Byte av Idgenhetsdérrar

Renovering tvattstuga gruppbostad

2019 e Renovering av kok i gruppbostaden
Byte av sand pé lekplatsen
Radonmdétningar genomférda under dret

Besiktning av vindarna utférd

2017 e Renovering av gruppbostaden genomférd
Tvatt och pdvaxtbehandling av yttertaken
Oversyn av varmeanldggningen
Stamspolning genomférd
Nytt kék i gemenskapslokalen
Nytt: Miljébelysning i trapphus

Slipning av trappor och stengolv

2016 ® Omalning och nytt golvililla samlingslokalen
Byte till ASSA-I&s i samtliga lagenheter

2015 e G.gdng och justering av huvudkranar i Igh.
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2015 e Balkongtvatt genomférd under véren

2014 e Stamrorsspolning
Fonterblecken ar utbytta

Planerade underhall
2023 e OVK-besiktning utford

Avtal med leverantérer

Brandtillsyn gruppbostad  Presto

Teknisk forvaltning AMW Fastighetsvard AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrdattscentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Stddning Soder & Soder Fastighetsservice

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfdallighetsféreningen Liggmilan, med en andel p& 25.9%.

Samfallighetsféreningen férvaltar stora trafflokalen, Lillhagsvégen - skdtsel, underhdll, parkering och garage.

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen har tillsatt tradgdrdsgrupp, portombud, soprumsansvarig, ansvarig fér hemsidan samt ansvarig
for lilla samlingslokalen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foéreningens tvd stérsta |[&n omsattes per 2023-09-25.

Styrelsen beslutade att hdja m&nadsavgifterna med 15 % frdn och med 2024-01-01.
Information till nyinflyttade medlemmar har uppdaterats

informationsbrev till alla medlemmar har satts upp i portarna varje kvartal.
Staddagar har skett var och hést.

Férdndringar i avtal

Frdan &rsskiftet 2023-2024:
Nytt avtal fér ekonomisk férvaltning: allabrf.se
Nytt avtal fér teknisk forvaltning: Driftia.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4259 134 4 009 788 4 027 760 4 074 988
Resultat efter fin. poster 565 310 693 400 287 904 622153
Soliditet (%) 40 39 38 37
Yttre fond 4195 639 3674233 3209 021 2 864 815
Taxeringsvérde 90 000 000 90 000 000 69 000 000 69 000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 817 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 782 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 8 506 8 683 8 850 9 007
Skuldsattning per kvm totalyta 7734 7 894 8 046 8189
Sparande per kvm totalyta 215 292 364 315
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 42 25 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 121 131 113 13
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 32 31 27
Energikostnad per kvm totalyta 200 205 168 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,90 0,74 - -
Rantekdanslighet (%) 10,41 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 6760 000 - - 6760 000
Fond, yttre
. 3 674233 -279 594 801000 4195 639
underhdll
Balanserat resultat 12 496 075 972 998 -801000 12 668 069
Arets resultat 693 400 -693 400 565 310 565 310
Eget kapital 23 623708 o 565 310 24189 018
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 13 469 069
Arets resultat 565 310
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -801 000
Totalt 13 233 379
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 56 250
Balanseras i ny rdkning 13 289 629

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 259 129 4 009 915
Ovriga rérelseintakter 3 31532 10 508
Summa rérelseintdkter 4290 661 4020 423
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 412 325 -2 361467
Ovriga externa kostnader 9 -183 948 -208 700
Personalkostnader 10 -178 030 -163 523
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -347 284 -343 559
Summa rérelsekostnader -3121587 -3 077 249
RORELSERESULTAT 1169 074 943174
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 68 764 16 250
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -672 528 -266 025
Summa finansiella poster -603 764 -249 775
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 565 310 693 400
ARETS RESULTAT 565 310 693 400
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 55 796 046 56 139 570

Maskiner och inventarier 13 52 646 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 55 848 692 56 139 570

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Andra l&ngfristiga fordringar 3400 3400

Summa finansiella anldggningstillgdngar 6900 6900

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 855 592 56 146 470

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1100 540 49 324

Ovriga fordringar 15 2 046 311 2 086 680

Summa kortfristiga fordringar 3146 851 2136 004

Kassa och bank

Kassa och bank 2108 840 1847 952

Summa kassa och bank 2108 840 1847 952

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5255 691 3983956

SUMMA TILLGANGAR 61111283 60130 425
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6760 000 6760 000

Fond for yttre underhdll 4195 639 3674 233

Summa bundet eget kapital 10 955 639 10 434 233

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 668 069 12 496 075

Arets resultat 565 310 693 400

Summia fritt eget kapital 13 233 379 13189 475

SUMMA EGET KAPITAL 24189 018 23623708

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 34 909 200 35 634 381

Leverantdrsskulder 222 561 125 996

Skatteskulder 7 232 8317

Ovriga kortfristiga skulder 69 687 48 982

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1713 585 689 042

Summa kortfristiga skulder 36 922 265 36 506 718

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61111283 60 130 425
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1169 074 943 174
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 347 284 343 559

1516 358 1286733
Erhéllen réanta 68 764 16 250
Erlagd ranta -672 528 -266 727
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 912 594 1036 256
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1129 379 -96 018
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1140 728 45752
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 923 943 985 990
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -56 406 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -56 406 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -725 181 -684 928
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -725 181 -684 928
ARETS KASSAFLODE 142 356 301062
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3805708 3504 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3948 064 3805708
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Alvsjobadet nr 3 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5% - 200 ar
Sdkerhetsdorrar 3,33% -30 ar
Tvattmaskin 20 % -5ér

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3354 804 3195 081
Hyresintdkter lokaler, moms 890 532 804 805
Gemensamhetslokal 5000 0]
Drdjsmalsranta 3127 0]
Pantsattningsavgift 3150 9902
Overlatelseavgift 2521 o]
Ores- och kronutj@mning -5 128
Summa 4259 129 4009 915
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 31532 0
Ovriga intdkter 0 10 508
Summa 31532 10 508
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 14 678 23138
Fastighetsskotsel utéver avtal 9 268 25383
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 10 138
Larm och bevakning 5483 0]
Stdadning enligt avtal 68 693 81579
Stadning utdver avtal 38286 2394
Besiktningar 3926 6]
Hissbesiktning 4 925 4 623
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 37 678 0
Brandskydd 173 589 (0]
Gérdkostnader 6 696 3766
Gemensamma utrymmen () 6 494
Sophantering 8 521 3666
Snérdjning/sandning 67 620 64 114
Serviceavtal 62193 76 489
Mattvatt/Hyrmattor 4 418 0
Férbrukningsmaterial 6225 8734
Summa 512199 310 517
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter (0] 6 090
Hyreslokaler 11 651 20783
Tvattstuga 11713 29 095
Dérrar och l&s/porttele 31111 14 623
VVS 34 284 0]
Varmeanlaggning/undercentral (0] 3376
Ventilation 33848 8729
Elinstallationer 24 269 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 957 0]
Hissar 68 998 77 681
Vattenskada (0] 3621
Skador/klotter/skadegérelse 1841 0
Summa 218 672 163 997
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hyresldgenheter 0 122 500
VVS (0] 157 094
Balkonger/altaner 56 250 0
Summa 56 250 279 594
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 176 371 188 524
Uppvdrmning 543 938 593330
Vatten 183 844 145 104
Sophamtning/renhdlining 139 474 126 531
Grovsopor 13 214 14 389
Summa 1056 840 1067 878
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 165 990 146 887
Tomtrattsavgald 248 675 248 300
Kabel-TV 69 482 63788
Fastighetsskatt 84 217 80 507
Summa 568 364 539 482
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 335 5660
Tele- och datakommunikation 5150 3270
Inkassokostnader 3017 500
Ovriga forluster 10 508 0
Revisionsarvoden extern revisor 18 360 19 637
Féreningskostnader 4 073 5442
Foérvaltningsarvode enl avtal 113 860 110 680
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsdattningskostnad 4728 6]
Korttidsinventarier (0] 5688
Administration 7700 19 625
Konsultkostnader (0] 24 546
Tidningar och facklitteratur 685 685
Bostadsratterna Sverige 6 340 6340
Foéreningsavgifter 7 354 6 627
Summa 183 948 208700
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 95 000 101 600
Loner till kollektivanst 44 600 0]
Ovriga arvoden 0 30 000
Arbetsgivaravgifter 38 430 31923
Summa 178 030 163 523
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 671596 266 025
Dréjsmdlsrénta 932 0]
Summa 672528 266 025
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 63 376 267 63 376 267
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 63 376 267 63 376 267
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 236 697 -6 893138
Arets avskrivning -343 524 -343 559
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 580 221 -7 236 697
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 55 796 046 56 139 570
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 33 000 000
Summa 90 000 000 90 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 500 466 500 466
Inkép 56 406 0
Utgdende anskaffningsvérde 556 872 500 466
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -500 466 -500 466
Avskrivningar -3 760 6]
Utgdende avskrivning -504 226 -500 466
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52 646 (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 178 962 128 924
Klientmedel (0] 924 275
Ovriga kortfristiga fordringar ny férvaltare 28125 0]
Transaktionskonto 787 855 0]
Borgo rantekonto 1051369 1033 481
Summa 2 046 311 2086 680
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-05-10 526 % 2175 942 2376123
Swedbank 2024-09-25 4,71 % 22 767 500 23167 500
Swedbank 2024-03-25 4,51 % 9 965 758 10 090 758
Summa 34909 200 35 634 381
Varav kortfristig del 34909 200 35 634 381

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 31 408 295 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31

2022-12-31
Uppl kostn rdntor 283 808 51374
Uppl kostnad arvoden 114 600 104 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 007 30 868
Foérutbet hyror/avgifter (o) 502200
Foérutbet hyror/avgifter ny férvaltare 1279170 0]
Summa 1713 585 689 042
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 460 290 60 460 290
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ahmadreza Reyhanian Pour Esfahani Anna Maria Carita Grass
Styrelseledamot Vice ordférande

Hanne Rénnback Lina Maria Grossman-Madsen
Ordférande Sekreterare

Tommy Aronsson
Kassor

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nerep Ekonomianalys AB
Juri Nerep
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till &rsmotet i Bostadsrittsforeningen Alvsjobadet nr 3
Organisationsnummer 716421-3501

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Alvsjobadet nr 3

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pé oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar dandamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséd en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar. Vi tillstyrker darfor att
arsstdimman faststiller resultat- och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi éven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Alvsjobadet nr 3 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vért
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker

att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Alvsjo 2024-05-02

Juri Nerep
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